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Vergi kiilas Vosu tee 21 Kinnistu detailplaneeringu algatamine

Haljala vallas Vergi kiilas asuva Vosu tee 21 (katastritunnus 88703:001:0038, katastriiiksuse
sihtotstarve on 100% iihiskondlike ehitiste maa ja pindala on 31822,0 m?) kinnistu omanik
esitas Haljala Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks, mis on
registreeritud Haljala Vallavalitsuse dokumendihaldussiisteemis numbriga 7-1/87-1.

Vergi kiilas Vosu tee 21 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmiark on chitusdiguse
midramine iiksikelamu ja abihoone piistitamiseks, samuti tehnovdrkude ja -rajatiste voimalike
asukohtade médramine krundil ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste médramine.
Vastavalt detailplaneeringu algatamise taotlusele soovitakse krundile kahte hoonet (iihte elamut
ja thte abihoonet). Detailplaneeringu koostamisel lahendatavad iilesanded on toodud
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 16ike 1 punktides 1-9, 10-12, 17 ja 21-22.
Ulesannete loetelu voib detailplaneeringu koostamise menetluse jooksul muutuda voi tiieneda.

Planeeringuala suurus on ca 3,21 hektarit. Juurdepdds planeeringualale on tagatud avalikus
kasutuses olevalt Vosu-Vergi-Soeaugu kdrvalmaanteelt nr 17181 (riigiomandis). Ehitisregistri
andmetel asub Vosu tee 21 Kinnistul kolm hoonet: 1-korruseline rahvamaja-raamatukogu
ehitisealuse pinnaga 393,0 m? 1-korruseline kuur ehitisealuse pinnaga 42,0 m? ning
1-korruseline pritsikuur ehitisealuse pinnaga 21,0 m? Planeeringualal ei ole kehtivaid
detailplaneeringuid.

Maa- ja Ruumiameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel jaab planeeringuala Lahemaa
rahvuspargi piiranguvoondisse, Natura 2000 Lahemaa linnualale (RAH0000089), Natura 2000
Lahemaa loodusalale (RAH0000601) ning Laidnemere ranna veekaitse-, ehituskeelu- ja
piiranguvoondisse. Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025 lisa 8
kohaselt asub planeeringuala hoonestatav osa viga vaartuslikus kiilaosas. Planeeringuala servas
kulgeb  Vosu-Vergi-Soeaugu  korvalmaantee nr 17181. Maantee servas kulgeb
sidemaakaabelliin (valguskaabel). Kinnistul paikneb elektrimaakaabelliin ja veetorustik.
Planeeringuala jdib kaitstud pdhjaveega alale ning korge voi viga korge radooniriskiga alale.

PlanS § 125 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul. Vihula Vallavolikogu
13.08.2003 maéadrusega nr 19 kehtestatud Vihula valla {ildplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala osaliselt elamumaa reserv, iihiskondlike hoonete maa maakasutuse
juhtotstarbega alal ja osaliselt maakasutuse juhtotstarbeta alal (tundlik/sdilitatav ala: park,
parkmets), kogu planeeringuala ulatuses tiheasustusalal, detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal, planeeritud miljoovaartuslikul hoonestusalal ja I klassi védartusliku maastiku
alal. Planeeringuala pdhjaosas kulgeb valla tee numbriga 136.

Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 méérusega nr 19 kehtestatud Vihula valla iildplaneeringu
seletuskirja peatiiki 10 ,,Ehitamise printsiibid hajaasustuses kohaselt on vallavalitsusel digus
nduda detailplaneeringu koostamist seletuskirja peatiikis 7.1.3 loetletud véirtuslikele



maastikele ehitamisel. Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 11.1 ,,Ehitamise printsiibid
tiheasustuses® on toodud, et tiheasustusaladel on ehitamise ja kruntimise aluseks vaja koostada
detailplaneering. Seetdttu on Vosu tee 21 Kinnistule ehitusloakohustuslike hoonete
pustitamiseks detailplaneeringu koostamine ndutav.

Riigihalduse ministri 27.02.2019 kédskkirjaga nr 1.1-4/30 kehtestatud Lé&édne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jadb detailplaneeringuala rohelise vorgustiku tugialale
T1, Lahemaa I klassi vaartusliku maastiku alale ja maalise piirkonna alale. Samuti on
maakonnaplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.8 ,,Rannikuala“ toodud vilja Vergi Il tasandi
asustuse arenguala iildsuunad ja -tingimused ning peatiikis 4.3.1 ,,Puhkekeskused* on toodud
Il astme puhkekeskuse Vergi ruumilise arengu suunad.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevuse nimistusse, mille
korral on keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) ldbiviimine kohustuslik.
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus jidb Natura 2000 vorgustiku alale. Detailplaneeringu
koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale moju, tuleb anda eelhinnang
ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest ning § 33 Idike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.
Vastavalt PlanS § 126 1dike 1 punktile 12 on voimalik detailplaneeringu koostamise kdigus
seada vajalikud keskkonnatingimusi tagavad nduded.

Tulenevalt PlanS § 4 16ike 2 punktist 5 on vajalik detailplaneeringu koostamisel hinnata selle
elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Planeeringulahenduse viljatodtamiseks ja mojude
hindamiseks teha vajadusel tdiendavaid uuringuid ja analiiiise.

Planeeringu koostamisest huvitatud isik on vallale esitatud detailplaneeringu algatamise
taotlustes kinnitanud valmisolekut finantseerida detailplaneeringu koostamisega tekkivaid
kulusid.

Tulenevalt eeltoodust, huvitatud isiku poolt esitatud taotlusest ning kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 10ikest 1, planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 125 1dikest 2,
§ 128 15igetest 1 ja 4 ning Haljala Vallavolikogu 20.02.2018 méaaruse nr 11 ,,Ehitusseadustikus,
planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses
sitestatud iilesannete delegeerimine™ § 2 ldikest 1 ning arvestades kehtivat Vihula valla
ildplaneeringut:

1. Algatada Vergi kiillas Vosu tee 21 (katastritunnus 19101:001:0933) Kkinnistul
detailplaneeringu koostamine mairamaks ehitusdiguse iiksikelamu ja abihoone piistitamiseks,
samuti tehnovorkude ja -rajatiste voimalike asukohtade médramine krundil ning servituutide
seadmise vajaduse ja kitsenduste madramine. Vastavalt detailplaneeringu algatamise taotlusele
soovitakse krundile kahte hoonet (iihte elamut ja {ihte abihoonet). Detailplaneeringu
koostamisel lahendatakse peamiselt PlanS § 126 15ike 1 punktides 1-9, 10-12, 17 ja 21-22
toodud tilesandeid, mille loetelu voib uute asjaolude ilmnemisel tdieneda voi muutuda.

2. Médrata planeeringuala suuruseks ca 3,21 hektarit. Planeeringuala asukoht ja piir on esitatud
korralduse lisas toodud skeemil 1.

3. Kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad vastavalt korralduse lisale.



4. Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

5. Haljala Vallavalitsuse poolt detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja
kooskolastatud detailplancering esitada tihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta
jooksul planeeringu algatamisest. PlanS § 139 1dike 2 alusel tuleb detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jdtmise otsus teha hiljemalt kolme aasta moodumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.

6. Haljala Vallavalitsus voib detailplaneeringu koostamise 16petada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planceringu elluviimise tulevikus, sealhulgas kui isikud
keelduvad detailplaneeringukohaste chitiste ehitamise iileandmiseks halduslepingu
solmimisest; Kinnisasjade omanikud esitavad taotluse detailplaneeringu koostamise
1opetamiseks; planeeringu koostamise eesmidrk muutub oluliselt koostamise kdigus; ning
planeeringu koostamise korraldaja eelarves puuduvad vahendid planeeringu koostamise,
koostamise tellimise ja mdjude hindamisega kaasnevate kulude kandmiseks ja planeeringu
koostamisest huvitatud isikud selliseid kulusid ei kanna.

7. Haljala Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest Ametlikes
Teadaannetes, ajalehtedes Virumaa Teataja ja Haljala Valla Sonumid ning Haljala valla
veebilehel, ning informeerida PlanS § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi
detailplaneeringu algatamisest.

8. Detailplaneeringu algatamise korraldusega on voimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuses
(Tallinna mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald) ja Vosu teenuskeskuses (Mere tn 6, Vosu alevik,
Haljala ~ vald)  asutuste lahtiolekuaegadel ning  Haljala  valla  veebilehel
https://www.haljala.ee/detailplaneeringud#2025.

9. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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